Ranibursarea creditului

in_cazul unor probleme financiar




Este optiunea prin care

poti renegocia conditiile

derularii contractului de credit,

n functie de situatia financiara
actuala, astfel ncat sa fie mai usor
de inapoiat.

2
-

N CE SITUATII

. diminuarea sau pierderea veniturilor
probleme de sandtate sau in familie
deces in cazul celui care a facut creditul
(debitorul)/a sotului sau sotiei acestuia ori
n caz de divorg
supraindatorare (cand datoriile lunare nu
mai pot fi platite)

bcr.ro / Rambursarea creditului

PROCEDURA
Banca analizeaza situatia actuala a veniturilor si
Cauzele care au dus la imposibilitatea de a plati
datoriile. Pentru aceasta, avem nevoie de un set
de documente:
acord de interogare a veniturilor prin
intermediul ANAF
documente doveditoare pentru veniturile
realizate si care sunt raportate la autoritatile
fiscale/ANAF (altele decat cele salariale -
Ex: venituri din chirii, dividende, venituri de
navigator etc)
acord de interogare a Biroului de Credit S.A*,
pentru coplatitori noi
documente care sa dovedeasca dificultatea
financiara (adeverinta de somaj, acte de
stare civild, acte medicale etc)
extras de carte funciara valabil 30 de zile /
certificat fiscal pentru creditele garantate
certificat de mostenitor, daca e cazul
polita valabila de asigurare obligatorie
a locuintelor — PAD, precum si polita

facultativa
*Restructurarea creditului se raporteaza la Biroul
de Credit S.A.

RESTRUCTURAREA CREDITULUI
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AVANTAIJELE

RESTRUCTURARII

+ confortul tau psihologic

+ noul nivel al ratelor tale lunare devine

S

COSTURILE RESTRUCTURARII

CRE

DITULUI
0 EUR comision de analiza
dobanda este actualizata la conditiile

suportabil curente ale bancii
+ aducem la zinivelul dobanzii aferente costurile notariale aferente Tncheierii unui
creditului contract de ipoteca de rang subsecvent, In

+  eviti pierderea bunului adus n garantie ca
urmare a procedurii de executare silita

+ aiputeabeneficia de o perioada de gratie
de pana la 6 luni daca 1ti pierzi veniturile
pentru a avea ragaz sa it gasesti un nou
loc de muncé (surséa de venit)

+ ItiTmbundtatesti capacitatea de plata

Cazulin care datoria ramasa de platit este
mai mare decat Tn momentul acordarii
creditului

costurile cu asigurarea imobilului (polita
de asigurare obligatorie a locuintelor -
PAD - si polita facultativa)

SIMULARE CALCUL
EX: extindere perioadd de creditare si aplicarea conditiilor de
dobdndd curente ale bancii

Situatia actuala

Credit la zi: 26.420 EUR

Restante: 580 EUR

Suma totald: 27.000 EUR

Valoarea de piata a imobilului adus in garantie: 20.000 EUR
Dobanda curenta: 6,5%/an

Perioada de creditare ramasa: 180 luni

Rata lunara: 230 EUR

Situatia dupa restructurare

Credit la zi: 27.000 EUR

Restante: 0 EUR

Suma totald: 27.000 EUR

Valoarea de piata a imobilului adus in garantie: 20.000 EUR
Dobanda*: 5,95%/an (fixa pentru primii 5 ani, apoi variabild EURIBOR 6M + 4%)
Perioada de creditare ramasa: 240 luni

Rata lunara: 193 EUR (redusa cu 37 EUR/Iuna)

*nivelul de dobanda poate varia in functie de politica bancii, datele folosite
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fiind cu titlu de exemplu.

RESTRUCTURAREA CREDITULUI Rambursarea creditului / ber.ro
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Vanzarea voluntara
a bunurilor aduse
in garantie

Aceasta este varianta in care,
daca dorestiinchiderea creditului
contractat, poti cere acordul
bancii pentru vanzarea
voluntara a imobilului adus

in garantie.
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N CE SITUATII
daca nu doresti sa pastrezi investitia

daca nu poti sa platesti si nu indeplinesti
conditiile pentru restructurarea creditului

bcr.ro / Rambursarea creditulu
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PROCEDURA

e nevoie s& ceri bancii acordul de a vinde
imobilul adus Tn garantie, comunicand
pretul de vanzare. Banca analizeaza
cererea primita In functie de valoarea de
piata a imobilului garantat

politele de asigurare obligatorie a
locuintelor — PAD, precum si cea
facultativa trebuie sa fie valabile

trebuie sa detii certificat de performanta
energetica a constructiei

banii obtinuti din vanzarea voluntara vor
acoperi creditul, dobanzi, comisioane etc,
iar tie Tti va ramane de platit eventuala
diferenta dintre pretul obtinut la vanzare
Si datoria totala catre banca

VANZAREA VOLUNTARA A BUNURILOR
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AVANTAIELE COSTURILE

VANZARII VOLUNTARE VANZARII

+ vanzarea voluntard prezinta avantajul valorificarii - costurinotariale aferente
imobiluluila o valoare mai mare decat aceea care unei tranzactii imobiliare

Se obtine prin executare silita

+ anuntul de vanzare a imobilului este promovat
gratuit pe site-ul bancii

+ banca poate promova anuntul pe site-uri
partenere, la un pret redus fata de cel standard

+ comision redus la vanzare daca apelezila
serviciile unui broker imobiliar partener al bancii

+ 0 EUR costuri avocati, executori judecatoresti

+ timp mai redus pentru solutionarea problemei
decatn cazul procedurii de executare silita

+ posibilitatea de renegociere a termenelor de
rambursare a sumei ramasa de plata

SIMULARE CALCUL

Situatia actuala

Credit la zi: 26.420 EUR

Restante: 580 EUR

Suma totala: 27.000 EUR

Valoarea de piata a imobilului adus in garantie: 20.000 EUR

Ceri acceptul bancii pentru vanzarea voluntara a imobilului,
comunicand un pret de 22.000 EUR.

Primesti raspunsul bancii Tn maxim 30 zile.

Gasesti cumpadrator la pretul de 24.000 EUR.
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Situatia dupa vanzarea voluntara
Ramai cu o datorie de 3.000 EUR catre banca, pentru care
Se poate gasi 0 modalitate de esalonare sau renegociere.

VANZAREA VOLUNTARA A BUNURILOR Rambursarea creditului / becr.ro



Darea
in plata

Cand te afli in imposibilitate

de plata si nu doresti sau nu
ndeplinesti conditiile pentru
restructurarea creditului ori
vanzarea voluntara a imobilului,
poti solicita darea in plata.

&J eventuale datorii conexe - restante catre furnizorii
de utilitati etc.). In functie de rezultatul analizei,

N CE SITUATII banca accepta sau respinge, conform prevederilor
Pentru darea in plata, creditul trebuie sa Legii 7772016 a Ddrii in Platd, tranzactia propusa
ndeplineasa o serie de conditii: de debitor.

sa fi fost acordat pentru un imobil cu

destinatia locuintd COSTURILE DARII IN PLATA

Sa nu depaseasca plafonul de “ . costurinotariale

250.000 EUR |la momentul acordarii - onorariul avocatului

imobilul sa fie ipotecat in favoarea bancii . costuri pentru plata eventualelor

pentru creditul pentru care se cere darea datorii catre tertiin legatura cu imobilul

n plata (restante catre furnizorii de utilitati etc.)

1. De asemenea, debitorul trebuie:

1. sanufifost condamnat definitiv pentru
infractiuniin legatura cu creditul pentru
care solicita dareain plata

2. Sapoata dovedi ca esteTn imposibilitate DOCUMENTELE CE TREBUIE PREZENTATE
de a-si mai plati creditul (conditiile - Notificarea de Dare in plata formulata prin
impreviziunii) avocat, executor judecdtoresc sau notar

Carte de identitate a proprietarului/

proprietarilor
CN) - Actul care atesta titlul de proprietate al

imobilului adus In garantie

PROCEDURA - Extras valabil de Carte Funciard

Pe baza solicitarii de dare in plata sia - Documentatia cadastrald a imobilului
documentelor primite, banca va analiza daca - Certificat de atestare fiscala

sunt respectate conditiile legale de admitere a - Certificat de performanta energetica a
procedurii (inclusiv situatia juridica a imobilului si constructiei

DAREA iN PLATA Rambursarea creditului / ber.ro



Executarea silita

Se punein aplicare doar atunci cand te
afliin imposibilitate de plata si nu doresti

sau nu Tndeplinesti conditiile pentru
restructurarea creditului ori vanzarea

voluntard a imobilulul. In cadrul acestei
proceduri juridice, banca poate institui

poprire asupra veniturilor si poate
vinde bunurile tale.
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PROCEDURA
Cu ajutorul executorului judecatoresc, banca
poate:
pune poprire pe bunurile tale
pune sechestru pe bunurile tale
scoate la vanzare prin licitatie bunurile tale
mobile sau imobile

Banca poate apela la oricare dintre solutiile de
mai sus, nu este limitatd doar la una din ele,
pana la stingerea datoriei.

VANZAREA LA LICITATIE

> imobilul recuperat de banca de la tine este scos
la licitatie publica

> pretul de pornire este stabilit in functie de
valoarea de evaluare a bunului

> daca la prima licitatie nu se gdseste cumparator,
Se organizeaza a doua licitatie, apoi a treia s.a.m.d.

> |a fiecare licitatie preful de pornire scade fata de
licitatia anterioara

> din suma obginuta la licitatie, se platesc costurile
executarii silite. Banii ramasi ajung la banca,
pentru acoperirea datoriei

bcr.ro / Rambursarea creditului

COSTURILE EXECUTARII SILITE
onorariu executor judecdtoresc
taxe sitimbre judiciare

N

onorariu avocat asistent Tn executare

onorariu experti

SIMULARE CALCUL

Suma totala: 27.000 EUR

Valoarea de piata a imobilului: 20.000 EUR
Licitatie 1: pret pornire 20.000 EUR, imobilul nu
sevinde

Licitatie 2: pref pornire 15.000 EUR, imobilul se
vinde la pretul de pornire

Cheltuieli cu executarea silita: 2.700 EUR
(estimat 10% din totalul datoriei care, altfel, ar diminua
datoria bancii)

Suma neta recuperata de banca: 12.300 EUR
Datorie ramasa de achitat: 14.700 EUR
(diferenta dintre Datoria totala de 27.000 EUR si
Suma neta recuperata de bancd, 12.300 EUR)
Pentru datoria ramasa de achitat, banca va
putea continua procedura de executare silita
pentru oricare alte bunuri ale tale.

EXECUTAREA SILITA




Uneori, oricat ai incerca, se
intampla sa nu poti evita intr

intr-o dificultate financiara car
impiedica sa-ti achiti ratele la banca
Atunci cand te confrunti cu astfel de
probleme, cel mai bine este sa iei
legatura cu BCR!

Nu e sfarsitul, nu esti primul caruia

i se intampla si trebuie sa intelegi
Ca suntem pregatiti sa te ajutam. Si
Cu cat ne anunti mai repede, cu atat
mai bine pentru gasirea unei solutii.

®
BCR 5 Banca Comerciala Romana S.A.
Calea Victorie nr. 15, sector 3
Bucuresti - 030023

Pentru mai multe detalii, iti stam oricand la dispozitie.
Informatiile din acest material sunt supuse modificarilor periodice ale politicii bancii privind conditiile de
imbunatatire a capacitatii de rambursare a clientilor aflati in dificultate.



