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Upgrade la Casa Mea all-in-one

Un upgrade care te duce direct acasa:

v Mai putine drumuri la banca, prin aplicatia George
Trimiti actele creditului online, stii oricand stadiul dosarului tau, afli instant cand ai creditul
aprobat si comunici cu noi direct pe chat

v' Credit ipotecar cu asigurare de viata (polita este obligatorie si se incheie Tn momentul
semnarii contractului de credit, pentru intreaga perioada de creditare). Dobanda fixa 3 ani,
standard de 6,59%. Poti obtine dobanda fixa de 5,39% deoarece ai reducere la dobanda,
cand optezi pentru salariu sau pensie incasate la BCR (1,2 pp) sau cand esti client Max /
max Invest in cadrul Programului de beneficii

Dobéanda este fixa primii 3 ani, ulterior variabila.

v Card de credit BCR — IKEA oferit optional impreuna cu creditul, care iti ofera pana la 60
de rate fara dobanda la IKEA pentru amenajarea caseli

Credit imobiliar/ipotecar in lei

@ CARACTERISTICI:

Destinatie: — achizitia de locuinte
— refinantarea altor credite imobiliare/ipotecare in derulare la BCR sau la alte banci

Suma minima: 45.000 LEI
Suma maxima: i{i oferim pana la 85% din valoarea investitiei
Termen maxim: 30 ani

Avans minim:
v 25% din valoarea investitiei daca detii in proprietate o locuinta;
v" 15% din valoarea investitiei daca nu detii in proprietate o locuinta;
v" 0% in cazul creditelor acordate pentru refinantarea altor credite ipotecare/imobiliare in derulare

Garantii

imobiliare: acordarea creditului necesita constituirea de garantii imobiliare in favoarea BCR, dupa cum urmeaza:
- Ipoteca constituita in favoarea bancii asupra imobilului achizifionat prin credit sau, dupa caz, a
imobilului ce a garantat creditul refinantat si, in completare, daca este cazul, a unui alt imobil aflat pe
teritoriul Romaniei (in cazul creditelor ipotecare)
- Ipoteca constituita in favoarea bancii asupra unui alt imobil decat cel achizitionat prin credit sau,
dupé caz, a imobilului ce a garantat creditul refinantat din credit, aflat pe teritoriul Romaniei (in cazul
creditelor imobiliare)

Bine de stiut:

(1) Pentru aducerea in garantie a unui imobil in favoarea BCR este necesara evaluarea bunului de
catre un evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
(2) Efectuarea evaluarii presupune plata unei taxe de evaluare, care depinde de tariful practicat si
comunicat de catre evaluator. Plata evaluarii o vei face fie catre BCR, fie direct catre evaluator, in
functie de optiunea ta de realizare a evaluarii: printr-un evaluator cu care BCR are incheiat contract de
colaborare sau de catre evaluatorul preferat de tine cu care vei incheia un contract de prestare servicii.

Data actualizarii: 01/04/2025


http://www.bcr.ro/
mailto:contact.center@bcr.ro

Banca Comerciali Roména S.A. Suni la BCR:
Soseaua Orhideelor nr. 15D, Clidirea The Bridge 1, *2227 apelabil din orice retea din Romania;
etajul 2, Sector 6, Bucuresti, cod postal 060071 +4021.407.42.00, apelabil din orice retea din

www.bcr.ro Romania sau din strainitate

contact.center@bcr.ro Pagina 2/7

Cu titlu de exemplu, dar fara a se limita la acestea, urmatoarele imobilele nu sunt acceptate in
garantie de catre BCR:

- Proprietati imobiliare incadrate in clasa | si Il de risc seismic Rs I/ Rs Il, pe baza listei elaborate de
Primarie sau expertiza autorizata. Toate cladirile inregistrate in alte clase de risc seismic (clasa 3 si 4)
pot fi admise n garantie. In cazul in care o cladire este expertizata tehnic dar neincadrata intr-o clasa
de risc seismic sau este inregistrata intr-o categorie de urgenta de risc seismic (U1, U2, U3), atunci
cladirea trebuie sa fie clasificata pe clase de risc seismic (clasa derisc 1, 2, 3 sau 4). Aceasta clasificare
trebuie efectuata de catre un expert autorizat in expertiza tehnica.

- Apartamentele de bloc cu un confort redus (11l si IV), locuintele cu caracter social care nu dispun de
toate functiunile (exemplu: fara bucatarie, cu baie comuna etc). Suprafetele minime utile pentru a putea
fi considerat confort Il sau superior sunt: pentru o camera (garsoniera) — min. 23 mp; pentru 2 camere
— min. 36 mp; pentru 3 camere — min. 48 mp; pentru 4 camere — min. 60 mp; pentru 5 sau mai multe
camere se vor adauga cate 10 mp pentru fiecare camera la suprafata minima necesara aferenta pentru
4 camere. Valorile subunitare se rotunjesc matematic (ce este 0,5 sau mai mare se rotunjeste in plus,
iar ce este sub 0,5 se rotunjeste Tn minus). Suprafetele minime mentionate nu includ suprafata aferenta
balconului/logiei

- Constructii pentru care asiguratorii refuza incheierea politelor de asigurare sau pentru care
asiguratorii impun clauze suplimentare/francise suplimentare sau excluderi ale unor riscuri aigurate.

Asigurari - Obligatorii

» Asigurare de viata de la BCR Asigurari de Viata (contra cost), oferitd in conditiile indeplinirii
cerintelor de eligibilitate stabilite de Asigurator.

» Asigurarea obligatorie (contra cost) a locuintelor (PAD), necesara pentru obtinerea
creditului, cesionata in favoarea BCR.

» Asigurarea facultativa (contra cost) a imobilului/imobilelor ce constituie garantia creditului,
necesara pentru obtinerea creditului, cesionata in favoarea BCR; venim in sprijinul tau si iti
oferim posibilitatea de a incheia la sediul BCR polita de asigurare facultativa a imobilului,
pe toata perioada de creditare, la OMNIASIG VIG, dar poti alege si o alta societate de asigurari.

— Optionale (contra cost)
» Asigurarea complexa, care te sprijina in situatie de somaj, concediu medical prelungit si
invaliditate totala si permanenta (in conditiile indeplinirii cerintelor de eligibilitate stabilite de
Asigurator). Cost 0,018%, calculat lunar la soldul creditului.

Bine de stiut:

Pentru incheierea asigurarilor, ai posibilitatea sa optezi pentru orice societate de asigurari autorizata
de catre Autoritatea de Supraveghere Financiard (sau de fosta Comisie de Supraveghere a
Asigurarilor).

Obligatia de asigurare a bunurilor aduse Tn garantie este valabila pe toata durata creditului, perioada
n care trebuie sa faci dovada Tncheierii contractelor de asigurare si sa cesionezi catre BCR drepturile
ce decurg din asigurare.

Rambursarea
creditului se face in rate lunare egale sau in rate descrescatoare, intr-un cont curent standard sau intr-un cont
curent de derulare credit, in functie de optiunea ta

Bine de stiut:

Tn orice moment pe parcursul derularii contractului de credit ai posibilitatea s& rambursezi creditul
anticipat, total sau partial. iti recunoastem acest drept fira a te conditiona sa ne platesti o anumita
suma minimé& sau un anumit numar de rate. In cazul rambursérii anticipate partiale, ai dreptul s& alegi
ntre:

(1) diminuarea valorii ratei lunare si menfinerea perioadei de creditare initiale,

(2) mentinerea valorii ratei lunare si diminuarea perioadei de creditare inifiale si

(3) diminuarea concomitenta a valorii ratei lunare si perioadei de creditare initiale

In cazul in care optezi pentru rambursarea anticipatd totald sau partiald a creditului contractat,
comisionul de rambursare anticipata va fi 0.
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%DOBANZI, COMISIOANE SI EXEMPLE DE CALCUL:

Exemplu reprezentativ pentru creditul CASA MEA calculat pentru un credit de 350.000 lei pe 300 de luni (25 de ani):

CREDIT

CASA MEA BCR

Dobanda
(IRCC = 5,55% valabil
pana la 30.06.2025)

Comision analiza credit
Comision de
administrare credit
Cost evaluare

Cost ANCPI

Cost asigurare de viata

DAE**
Cost total credit

Valoare totala platibila

Rata lunara

Dobanda fixa
3 ani si ulterior variabila, fara incasarea
salariului/pensiei in cont sau client Go

Dobanda fixa
3 ani si ulterior variabila, cu incasarea
salariului/pensiei in cont sau client
Max/Max invest
5,39%/an fixa
n primii 3 ani,
ulterior variabila 8,25%/an
(IRCC + 2,70%)

6,59%/an fixa
n primii 3 ani,
ulterior variabila 9,45%/an
(IRCC + 3,90%)
500 LEI

O LEI

590 LEl inclusiv TVA (apartament)
490 LEl inclusiv TVA
(cost inscriere ipoteca/privilegiu: 100 LEI+0.1% din valoarea creditului; extras de carte
funciara pentru autentificare: 40 LEI)

0,026% (asigurare de viata obligatorie) - calculat lunar la soldul creditului

8,03% 9,29%
458.684 LEI 544,780 LEI
808.684 LEI 894.780 LEI

2.217 LEI 2.474 LEI
in primii 3 ani, in primii 3 ani,

ulterior 2.786 LEI ulterior 3.075 LEI

Exemplu reprezentativ pentru creditul CASA MEA calculat pentru un credit de 350.000 lei pe 300 de luni (25 de ani):

» cuincasarea salariului/pensiei in cont sau client Max/Max invest

CREDIT

Dobénda fixa Dobéanda fixa

CASA MEA BCR

Dobanda
(IRCC = 5,55% valabil
pana la 30.06.2025)

Comision analiza credit
Comision de
administrare credit
Cost evaluare

Cost ANCPI

Cost asigurare de viata

DAE*
Cost total credit

Valoare totala platibila

Rata lunara

5 ani si ulterior variabila
6,19%/an fixa
n primii 5 ani,
ulterior variabila 8,25%/an
(IRCC + 2,70%)

10 ani si ulterior variabila
9,00%/an fixa
in primii 10 ani,
ulterior variabila 8,25%/an
(IRCC + 2,70%)
500 LEI

O LEI

590 LEl inclusiv TVA (apartament)
490 LEl inclusiv TVA
(cost Tnscriere ipoteca/privilegiu: 100 LEI+0.1% din valoarea creditului; extras de carte
funciara pentru autentificare: 40 LEI)

0,026% (asigurare de viata obligatorie) - calculat lunar la soldul creditului

7,95% 9,59%
452.430 LEI 528.032 LEI
802.430 LEI 878.032 LEI

2.387 LEI 3.028 LEI
in primii 5 ani, n primii 10 ani,

ulterior 2.771 LEI ulterior 2.885 LEI
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»> faraincasarea salariului/pensiei in cont

CREDIT

Dobanda fixa Dobanda fixa

CASA MEA BCR

Dobanda
(IRCC = 5,55% valabil
pana la 30.06.2025)

Comision analiza credit
Comision de
administrare credit

Cost evaluare

10 ani si ulterior variabila
10.20%/an fixa
n primii 10 ani,
ulterior variabila 9,45%/an
(IRCC + 3,90%)

i ulterior variabila
7,39%l/an fixa
n primii 5 ani,
ulterior variabila 9,45%/an
(IRCC + 3,90%)
500 LEI

O LEI

590 LEl inclusiv TVA (apartament)

490 LEl inclusiv TVA
(cost inscriere ipoteca/privilegiu: 100 LEI+0.1% din valoarea creditului; extras de carte
funciara pentru autentificare: 40 LEI)

Cost ANCPI

Cost asigurare de viata 0,026% (asigurare de viata obligatorie) - calculat lunar la soldul creditului

DAE* 9,20% 10,92%
Cost total credit 538.314 LEI 614.950 LEI
Valoare totala platibila 888.314 LEI 964.950 LEI
2.652 LEI 3.321 LEI
Rata lunara in primii 5 ani, in primii 10 ani,

ulterior 3.062 LEI ulterior 3.171 LEI
Cu creditul CASA MEA cu rate fixe Tn primii 3/5/ 10 ani stii cat ai de plata lunar, poti sa-ti planifici bine bugetul si esti
protejat Tn aceasta perioada de fluctuatiile indicelui de referinta pentru creditele acordate in moneda nationala.

Dupa perioada de dobanda fixa (3 ani, 5 ani sau 10 ani) urmeaza o ratd de dobanda variabila, care se modifica
trimestrial, independent de vointa BCR, in functie de evolutia Indicelui de referinta pentru creditele acordate in moneda
nationala. Ca urmare a acestei fluctuatii, valoarea ratelor tale lunare va creste sau va scadea.

Dobéanda variabila este formata din Indicele de referinfa pentru creditele acordate in moneda nationala, la care se
adauga marja fixa/an (in procentul mentionat in tabel).

Indicele de referinta pentru creditele acordate in moneda nationala se aplica pentru creditele in lei (LEI) cu dobénda
variabila si reprezinta rata de dobanda calculata in functie de tranzactiile realizate pe piata interbancara, in conformitate
cu dispozitiile legale aplicabile. Indicele de referinta este publicat in ultima zi lucratoare a fiecarui trimestru pe website-
ul Bancii Nationale a Romaniei, fiind afisat si pe website-ul BCR (www.bcr.ro) si la toate sediile BCR.

Indicele de referinta pentru creditele acordate Tn moneda nationala si veniturile tale pot varia pe durata creditului. Astfel,
Tn cazul majorarii indicelui de referintd sau a scaderii venitului tau obligatiile de plata la credit ar putea creste. De aceea,
inainte de a lua decizia de a te imprumuta, analizeaza cu atentie implicatiile creditului si asigura-te ca-l poti rambursa
la termen.

*DAE este calculat in condiiile prezentate si NU contine urmatoarele costuri/comisioane:
— Costul asigurarilor obligatorii de imobil si al asigurarilor optionale pentru risc financiar de neplata, respectiv:
o Asigurarea obligatorie a locuintelor (PAD)
o Asigurarea facultativa a imobilului/imobilelor ce constituie garantia creditului
— Costuri percepute de terte parti, care nu sunt cunoscute de BCR:
o Onorariile notariale de autentificare si taxele de intabulare a contractului de vanzare-cumparare si a contractului
de ipoteca imobiliara
o Costul pentru evaluarea garantiei de catre un evaluator care nu este contractat de BCR, conform optiunii
exprimate de catre tine.
— Comisioane percepute de BCR, pentru servicii prestate la cererea ta:
o Comision unic: 90 LEI pentru prestarea serviciilor cuprinse la data solicitarii imprumutatului/ coplatitorului/
coplatitorilor in lista de tarife si servicii afisata la sediul BCR
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Dobéanda penalizatoare: este dobanda pe care o vei datora in situatia in care nu vei plati sume datorate catre BCR,
la termenul agreat prin contractul de credit.

Pentru costul altor servicii decat cele prezentate mai sus, te rugam sa consuli Tariful standard de comisioane
practicat de BCR, disponibil Tn orice unitate BCR.

Exemplu reprezentativ pentru cardul de credit BCR-IKEA: Dobanda Anuala Efectiva (DAE) este de 6,25% pentru
un card de credit BCR — IKEA cu o limita de credit de 5.367 lei, utilizatd imediat si in intregime, 40% pentru retragere
numerar si 60% pentru o plata in rate la comercianti cu 0% dobanda. Limita utilizata este rambursata in 12 rate lunare
egale, rata incluzand rambursarea integrala a creditului si a costurilor aferente utilizarii acestuia. Rata anuala a dobanzii:
15% fixa; Valoarea ratei lunare: 454 lei; Valoare totala platibila: 5.542 lei; Comision anual administrare card: 30 lei;
Comision emitere card 0O lei; Comision utilizare ATM pentru numerar: 3% din suma utilizata. Dobanda Anuala Efectiva
(DAE) poate sa ajunga pana la 16.08% in alta modalitate de utilizare a limitei de credit.

(1)) DOCUMENTE:

Principalele documente privind realizarea veniturilor solicitate clientilor:
Clientii ale caror venituri din salarii sunt preluate de la ANAF sau sunt incasate de catre client in contul curent
laBCR:

o Fara documente de venit (doar semnare Acord de interogare la ANAF)

n cazul veniturilor din salarii pentru care din informatiile de la ANAF nu se poate determina perioada contractului de
munca (determinata sau nedeterminata), BCR poate solicita suplimentar un document eliberat de angajator.

in cazul in care veniturile curente sunt mai mari cu peste 20% fata de veniturile din anul anterior, BCR poate
solicita documente suplimentare, in functie de motivul declarat privind cresterea salariala.

Clientii ale caror venituri din salarii nu sunt preluate de la ANAF:
(salariatii MAI, MApN, SRI, SIE, SPP, Politie Comunitara, Jandarmerie, salariatii penitenciarelor sau ai altor unitati cu
caracter special) vor prezenta Adeverinta de salariu (doar daca nu incaseaza salariul in cont la BCR)

Clienti cu venituri din pensie:
o Decizia de pensionare definitiva
o Talon de pensie recent sau extras de cont curent de la altd banca (doar daca pensia nu este raportata la ANAF
sau nu se incaseaza in cont la BCR)

perioada determinatd incasate de persoane fizice (din alte surse), venituri obtinute din contracte individuale de
munca/contracte de Tmbarcare ale navigatorilor, alte venituri (renta viagera, burse doctorale, postdoctorale, etc).

(1 AVANTAJE:

COSTURI REDUSE:
— dobéanda fixa 3 ani / 5 ani / 10 ani ulterior variabila, la care poti beneficia de urmatoarea reducere
fata de dobanda standard:
» 1,20 p.p. reducere daca vii si ramai cu salariul/pensia la BCR sau daca esti client Max / Max Invest
n cadrul Programului de beneficii
— zero comision de administrare credit
— risc valutar ZERO céat timp veniturile tale sau resursele care asigura rambursarea creditului sunt in
aceeasi moneda cu creditului contractat

SIGURANTA SI CONFORT:

— cu oferta de dobanda fixa in primii 3 ani, 5 ani sau 10 ani, stii de la inceput care va fi rata creditului
tau Tn primii ani ai creditului si ai control asupra bugetului tau.

— Tti oferim posibilitatea de a incheia la sediul BCR polita de asigurare a imobilului, pe toata perioada
de creditare, la OMNIASIG VIG

— poti alege un cont curent special, pentru derularea creditului, care nu este comisionabil si care Tii
permite numai operatiuni de trageri si rambursari din credit, iar astfel iti permiti s& achiti ratele sigur
si comod.
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SIMPLITATE:
— NU ai nevoie de documente de venit, informatiile sunt obtinute din baza de date ANAF.

FLEXIBILITATE:

— poti avea aprobarea creditului siin 90 de zile sa iti gasesti locuinta; in cazul in care nu ai gasit
imobilul pe care doresti sa-l achizitionezi, intai iti aprobam creditul si apoi ai la dispozitie 90 de zile
de la semnarea ofertei de credit pentru gasirea imobilului

— poti alege atat evaluatorul cat si notarul cu care vei colabora in acest proces sau poti opta
pentru evaluatorul si notarul cu care banca are Tncheiate contracte de colaborare.

RAPIDITATE SI TRANSPARENTA, cu ajutorul aplicatiei GEORGE, disponibila in premiera nationala:

- Tncarci simplu si confortabil documentele in aplicatie, fara drumuri la banca

- stii de la inceput care sunt documentele de care ai nevoie in fiecare etapa si de unde le poti obtine

— esti la curent cu stadiul dosarului téu si stii cat mai dureaza pana la transferarea banilor catre
vanzator

— primesti notificari pe masura ce stadiul dosarului tau sau stadiul documentelor se modifica si ori de
cate ori este necesara o noua actiune din partea ta

— aplicatia este disponibila in App Store si Google Playstore si o poti accesa simplu si sigur.

® ETAPE:

lata care sunt pasii pe care trebuie sa-i urmezi pentru obfinerea creditului:

— ANALIZA PRELIMINARA
Vii la noi, ne spui ce planuri ai, iar noi iti prezentam conditiile de creditare, iti facem un calcul personalizat si totodat,
iti povestim despre aplicatia George, inovatia BCR prin care ne poti trimite documentele online. Descarca si
instaleaza-ti aplicatia. Te va scuti de multe drumuri la banca si, in plus, cu ajutorul ei, vei sti in permanenta in ce
stadiu se afla solicitarea ta de credit si ce ai de facut.
Primesti “Figsa Europeana pentru Informatji Standardizate” unde vei gasi tot ce trebuie sa stii pentru a lua o decizie
informata in legatura cu creditul tdu. Odata ce te-ai hotarat, te asteptam sa semnezi cererea de credit.

— ANALIZA FINANCIARA
In aceasta etapa analizdm dosarul de credit. Incarci direct in aplicatia George documentele necesare, iar in urma
verificarii acestora si a analizei incadrarii veniturilor tale iti comunicam suma maxima pe care o poti imprumuta.
Aceasta informatie te va ajuta in momentul cautarii locuintei.

— ANALIZA PROPRIETATII
Ti-ai gasit casa dorita? Vezi in aplicatia George de ce documente ai nevoie si de unde le poti obtine. Apoi incarca-
le direct in aplicatie, simplu, sigur si confortabil, fara drumuri la banca.
Tot acum este evaluata casa si platesti taxa de evaluare. Te putem ajuta in evaluarea imobilului cu un evaluator
propus de banca sau iti poti alege un alt evaluator membru ANEVAR. La finalizarea analizei, vei primi aprobarea
finala pentru cererea de credit.

- APROBAREA CREDITULUI
Felicitari! Creditul este aprobat! Esti foarte aproape sa devii proprietarul casei mult dorite!
Dupa aprobarea creditului, te astepam sa semnezi contractul de credit, contractul de vanzare, contractul de ipoteca
si politele de asigurare a imobilului. Solicita apoi notarului:
- sa inscrie ipoteca la Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
- s& 1ti obtina un extras de Carte Funciara si o incheiere de intabulare a ipotecii. Incarca aceste documente in
aplicatia George si, ulterior, te rugam sa le aduci la banca in original.

- PLATA VANZATORULUI
Vom efectua plata catre vanzator in baza contractului de credit si a contractului de vanzare cumparare. De acum,
ai tot timpul pentru amenajarea noii locuinte!
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Bine de stiut:

Creditul CASA MEA este acordat in lei, Tnsa in cazul in care veniturile tale sau, dupa caz resursele care asigura
rambursarea creditului, sunt intr-o alta moneda la momentul contractarii creditului sau se modifica pe parcursul
executarii acestuia din lei intr-o alta valuta, te informam ca esti, sau dupa caz, poti deveni expus unui risc
valutar. In aceasta ipoteza, posibilele fluctuatii ale ratei de schimb valutar ar putea afecta obligatiile tale lunare
de plata.

Veniturile tale pot varia pe durata creditului. Din acest motiv, o conduitd prudenta este extrem de importants;
de exemplu este important sa te asiguri ca vei putea achita ratele lunare si in cazul in care veniturile tale ar
scadea.

In perioada in care dobanda aplicabila creditului tdu este variabila, conform celor mentionate anterior, variatia
indicelui de referinta pentru creditele acordate ih moneda nationala poate duce la modificarea obligatiilor lunare
de plata.

Platile neefectuate, conform obligatiilor contractuale, ar putea sa aiba consecinte grave pentru tine, pornind de
la raportarea la Biroul de Credit si Centrala Riscurilor de Credit, cu toate consecintele ce decurg din acest
demers si ajungand pana la executarea silita atat a bunurilor aduse in garantie, cat si a patrimoniului tau si/sau
al Coplatitorului si/sau Garantului tau in cazul in care suma rezultata din valorificarea garantiei nu este suficienta
pentru acoperirea intregii creante.
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